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Метою вивчення навчальної дисципліни «Житлове право» є 
навчальна – формування базових теоретичних знань щодо юридичного регулювання житлових правовідносин, правового статусу суб’єктів житлового права, засвоєння загальних засобів правового захисту житлових прав та практичних навичок втілення здобутих знань при підготовці та подальшому використанні юридичних документів, що стосуються житлових правовідносин;
розвиваюча – поглиблення знань здобувачів вищої освіти з проблем житлових правовідносин, засвоєння значення норм та інститутів житлового, цивільного права, які регулюють житлові правовідносини;
виховна - успішне оволодіння навчальною дисципліною є умовою становлення фахівця-юриста, який володіє високою професійною культурою і кваліфікацією.

Передумови для вивчення навчальної дисципліни: передбачено попереднє оволодіння дисциплінами: «Теорія держави і права», «Конституційне право», «Цивільне та сімейне право», «Адміністративне право», «Цивільний процес», «Нотаріат України», «Адвокатура України», «Земельне право». 
Результати вивчення навчальної дисципліни «Житлове право» 
Згідно з вимогами освітньої програми Здобувачі повинні знати: 
1) на понятійному рівні: предмет, метод, інститути, система житлового права; джерела, принципи житлового права; житловий фонд; 
2) на фундаментальному рівні: житлові правовідносини, їх елементи; суб’єктний склад житлових правовідносин; речово-житлові правовідносини; зобов’язально-житлові правовідносини; підстави набуття та припинення права власності на житло; житлові права та обов’язки; договір найму житла; договір оренди житла з викупом; договір найму соціального житла; договір найму житлового приміщення; правові підстави вселення у житло; правові підстави виселення з житла; порядок вирішення житлових спорів, їх класифікація; захист житлових прав; 
3) на практично-творчому  рівні:   методи  та   підходи   вирішення  практичних   завдань,   що   випливають   з   житлових правовідносин;
вміти:

1) на репродуктивному рівні: відтворювати основні поняття та конструкції житлового права; складати заяви, позовні заяви, апеляційні скарги із спорів, що виникають із житлових правовідносин; складати інші документи (договори житлового найму та інші), що випливають із житлових правовідносин та захисту житлових прав; 
2) на алгоритмічному рівні: застосовувати загальні та спеціальні норми житлового права, інших галузей права при вирішенні практичних завдань; вирішувати тести та виконувати індивідуальні завдання за темами курсу; 
3) на евристичному рівні: аналізувати положення та інститути житлового права; узагальнювати юридичну практику; виступати експертом та консультантом у розв’язанні практичних завдань; аналізувати документи з юридичної практики;
 4) на творчому рівні: вичерпно, логічно і творчо викладати інформацію в усній і письмовій формі; аналізувати юридичну практику; ґрунтовно висловлюватися та дискувати, пов’язуючи при цьому теоретичний матеріал з юридичною практикою.
Компетентності:

Загальні:

· здатність визначати, формулювати та розв’язувати проблеми у професійній діяльності та приймати обґрунтовані рішення.
Професійні: 

· здатність здійснювати професійну діяльність на основі розвинутої правової культури та приймати обґрунтовані рішення відповідно до норм чинного законодавства;

· володіння юридичною термінологією, здатність правильно відтворювати результати професійної діяльності в юридичній та іншій документації;

· здатність порівнювати та аналізувати норми законодавства;

· здатність тлумачити нормативно-правові акти, надавати кваліфіковані юридичні висновки і консультації;

· вміння юридично правильно характеризувати факти і обставини;

· здатність здійснювати творчий пошук при розв’язанні нетипових завдань та проблемних питань при застосуванні норм права;

· здатність забезпечувати верховенство права, безпеку особистості, суб’єкта господарювання, суспільства, держави в межах виконання своїх посадових обов’язків.

Обсяг навчальної дисципліни:  Додатки 1.1, 1.2. 
Денна форма  навчання -  3 кредити ЄКТС, 90 год.
Програма навчальної дисципліни

Тема 1. Житлове право України: загальні положення
Предмет житлового права. Житлові відносини: поняття зміст. Конституція України про право громадян на житло. Зміст права на житло. Форми здійснення конституційного права на житло.
Особисті житлові права. Майнові житлові права. Житлове речове право: право власності на житло, право користування чужим житлом. Обмежене суб’єктивне речове право на житло. Зобов’язальні суб’єктивні майнові права на житло.

Житлові права та обов’язки громадян. 

Принципи житлового права. Принцип припустимості здійснення права на житло. Принцип недопустимості свавільного позбавлення житла. Принцип недоторканності житла. Принцип недоторканності права власності на житло. Принцип рівності правового режиму для суб'єктів житлового права. Принцип рівності прав та обов’язків наймача житлового приміщення та членів його сім’ї. Принцип невтручання в особисті справи, або принцип дозвільної спрямованості житлово-правового регулювання. Принцип свободи договору. Принцип свободи особи. Принцип свободи вибору місця проживання та пересування.

Функції житлового права. Місце житлового права в системі українського права.

Житлове право – комплексна галузь законодавства України. Поняття джерел житлового права. Система сучасного житлового законодавства. Правове значення судової практики. Сучасні тенденції розвитку житлового законодавства.
Тема 2. Житлові правовідносини
Житлові правовідносини. Ознаки, характерні риси житлових правовідносин. Юридичні ознаки житлових відносин. Нормативна форма здійснення права на житло. Правосуб'єктна форма як юридична передумова виникнення, зміни та припинення конкретних житлових правовідносин. Суб'єктивна форма здійснення права на житло. Класифікація житлових правовідносин: абсолютні, відносні, зобов’язальні; договірні і недоговірні.
Відносини, що виникають у зв’язку із забезпеченням громадян житловими приміщеннями. Відносини користування службовими житловими приміщеннями, гуртожитками та іншим спеціалізованим житлом. Відносини, що виникають у сфері управління, експлуатації, забезпечення схоронності, ремонту житлових приміщень. Відносини, що виникають у зв’язку з приватизацією державного та комунального житлового фонду. Відносини, що виникають у зв’язку з житлово-комунальним обслуговуванням громадян (житлово-комунальні відносини). Відносини, що виникають у сфері управління, експлуатації та забезпечення схоронності житлового фонду. Відносини, що виникають у зв’язку з відповідальністю за порушення житлового законодавства.

Тема 3. Житлові приміщення та житлові фонди

Житлові приміщення: поняття, призначення, види. Житловий будинок. Квартира. Житлова кімната. Поняття багатоквартирного будинку.

Вимоги, що пред’являються до житлових приміщень. Благоустроєність, відповідність санітарним та технічним вимогам, придатність для проживання. Технічні критерії придатності житла. Вимоги до нежилих приміщень.

Поняття житлового фонду. Види житлового фонду. Приватний житловий фонд. Державний житловий фонд. Комунальний житловий фонд. Житловий фонд соціального призначення. Житловий фонд спеціального призначення. Житлові будинки, що перебувають у спільній власності суб’єктів приватної, державної, комунальної форм власності.

Державне управління у сфері житлово-комунального господарства. Спеціально уповноважений орган управління житлово-комунальним господарством; місцеві державні адміністрації; житлово-експлуатаційні організації. Повноваження по управлінню житловим фондом. 

Забезпечення схоронності житлового фонду. Обов’язки наймодавця щодо забезпечення експлуатації, схоронності і капітального ремонту житлових приміщень. Обов’язки громадян із забезпечення схоронності житлових приміщень та виконання поточного ремонту.

Експлуатація, технічне обслуговування та ремонт житлового фонду. Реконструкція житлових приміщень.

ТЕМА 4. Забезпечення громадян житлом у будинках державного та комунального житлових фондів
Право на одержання житла у будинках державного та комунального житлового фонду. Доступне житло, соціальне житло.
Квартирний облік. Підстави і порядок взяття громадян на квартирний облік. Громадяни, які потребують поліпшення житлових умов. Підстави і порядок зняття громадян з квартирного обліку.

Черговість надання житла. Надання житла в першу чергу і позачергово. Норма житлової площі. Право громадян на додаткову житлову площу. 

Розподіл і надання жилих приміщень. Органи, що надають житлові приміщення. Порядок надання громадянам житлових приміщень.

Ордер на житлове приміщення. 

Поняття соціального житла. Підстави, порядок надання соціального житла.

Поняття службового жила. Перелік категорій працівників, яким може бути надано службові приміщення. Порядок, підстави надання службових житлових приміщень. Користування службовими житловими приміщеннями. 

Особливості надання та користування житловою площею в гуртожитках. Правові підстави виселення з гуртожитків.

Інші спеціалізовані житлові приміщення. Житлові приміщення маневреного житлового фонду. Готелі-притулки. Будинки для осіб похилого віку і самотніх громадян.

Тема 5. Правове регулювання користування житлом
Загальні підходи щодо правового регулювання найму (оренди) житла. Правові категорії «доступне житло», «соціальне житло». Правові категорії «громадяни, які потребують поліпшення житлових умов», «громадяни, які потребують державної підтримки», «громадяни, які потребують соціального захисту» щодо реалізації права на житло.

Особливості договорів житлового найму: договір найму житла, що є об’єктом приватної власності; договір найму житлового приміщення, договір найму соціального житла, договору оренди житла з викупом. 

Договір найму житлового приміщення: загальна характеристика. Підстави і порядок укладення договору найму житлового приміщення. Сторони договору найму житлового приміщення, їх права та обов’язки. Поняття члена сім’ї наймача житлового приміщення. Предмет договору найму житлового приміщення. Строк договору найму житлового приміщення. Типовий договір найму житлового приміщення. 

Право на збереження житлового приміщення у разі тимчасової відсутності. Бронювання житлових приміщень. Обмін житловими приміщеннями. Умови і правові підстави зміни та припинення договору найму житлового приміщення.

Договір піднайму житлового приміщення. Форма і зміст договору піднайму. Права та обов’язки піднаймачів. Тимчасові мешканці. Виселення піднаймачів і тимчасових мешканців у разі припинення договору піднайму житлового приміщення.

Правові підстави найму соціального житла.

Правове регулювання договору найму житла у будинках (квартирах) приватного житлового фонду. Особливості правового регулювання договору оренди житла з викупом.

Правове регулювання найму службового житла та житлових приміщень у гуртожитках.
Тема 6. Виникнення та реалізація права власності на жилі приміщення в будинках (квартирах) приватного житлового фонду
Право власності на жилі приміщення в будинках (квартирах) приватного житлового фонду: загальна характеристика. Правомочності власника жилого приміщення.
Утримання квартири, будинку і загального майна власників приміщень у багатоквартирному жилому будинку. Утримання власником жилого будинку.

Члени сім’ї власника жилого приміщення, їх права та обов’язки. 

Підстави набуття права власності на житло: загальна характеристика.

Первісні підстави набуття права власності на житло: будівництво, капітальний ремонт житла, набуття житла за набувальною давністю, реквізиція, конфіскація, набуття права власності на безхазяйну річ, придбання житла з прилюдних торгів, на яке було звернуто стягнення за зобов'язанням власника.

Похідні підстави набуття права власності на житло: договори (купівлі-продажу, міни, дарування, ренти, довічного утримання), викуп квартири членом житлово-будівельного (житлового) кооперативу, набуття права власності на пам'ятки історії та культури, викуп у власника належного йому жилого будинку у зв'язку з викупом земельної ділянки, на якій він розміщений, приватизація, звернення стягнення на майно за зобов'язаннями власника, спадкування, передача об'єктів права державної власності у комунальну власність територіальних громад, сіл, селищ, міст, районів у містах, договір про припинення права на утримання взамін набуття права власності на жилий будинок, квартиру чи інше нерухоме майно, договір про припинення права на аліменти на дитину, у зв'язку з передачею права власності на нерухоме майно (жилий будинок, квартиру).

Класифікація договорів, виходячи з підстав виникнення права власності на житло: договори про передачу житла у власність на підставі договорів купівлі-продажу, в тому числі міни, обміну, дарування, ренти, довічного утримання (догляду); договори, наслідком яких є перехід права власності на житло: договір дарування житла з умовою, спадковий договір, заповіт, договір про перехід права власності на предмет застави у разі невиконання основного зобов'язання, забезпеченого заставою, договір оренди житла з викупом; договори, які ведуть до створення спільної власності на житло, у тому числі шлюбний контракт; договори про передачу майна в користування (найм).

Особливості посвідчення та державної реєстрації житлових договорів. Документи, що підтверджують право власності на жилий будинок, квартиру.
Жила будівля, квартира як об'єкт нерухомості, як індивідуально визначена, неспоживна річ. Подільність чи неподільність будинку (квартири) як об'єкта правовідносин. Поняття головної речі і приналежності щодо жила як об’єкта нерухомості. Особливості правового регулювання багатоквартирного жилого будинку як об'єкта нерухомості та об'єкта права власності.

Володіння квартирою на правах користування. Члени сім'ї власника, які проживають у належному йому жилому приміщенні, їх житлово-правовий статус.

Право спільної власності на квартиру (будинок). Спільна часткова власність на будинок (квартиру). Суб'єкти права спільної часткової власності, їх права та обов’язки. Частки у праві спільної часткової власності. Права співвласників на допоміжні приміщення багатоквартирних будинків). Здійснення права спільної часткової власності співвласниками. Переважне право купівлі частки у праві спільної часткової власності. Виділ у натурі частки із майна, що є у спільній частковій власності. Припинення права на частку у спільному майні за вимогою інших співвласників. Поділ в натурі між співвласниками майна за домовленістю між ними.

Право спільної сумісної власності на житло. Суб’єкти права спільної сумісної власності на житло, їх правомочності. Набуття права спільної сумісної власності подружжя. Спільна сумісна власність на житло, що виникла на підставі інших цивільно-правових дій.

Будівництво як засіб здійснення права на житло. Самочинне будівництво. Правові наслідки самочинного будівництва.

Правочини, предметом яких є житло: договір купівлі-продажу житла. договір міни житла; договір дарування житлового будинку (квартири); договір довічного утримання (догляду); договір ренти житла; застава житлових будинків (квартир), іпотека. Спадкування житла.

Правові основи приватизації житла, що знаходиться в державній власності. Закон України “Про приватизацію державного житлового фонду”. Способи приватизації: безоплатна передача громадянам квартир (будинків); продаж надлишків загальної площі квартир (будинків) громадянам України, що мешкають в них або перебувають на квартирному обліку тих, хто потребує поліпшення житлових умов. Обмеження щодо об'єктів приватизації житла. Процедура приватизації.

Тема 7. Організаційно-правові форми утримання приватного житла
 Житлові та житлово-будівельні кооперативи: загальна характеристика. Порядок організації і діяльності ЖБК. Житлові та житлово-будівельні кооперативи як особлива форма утримання приватного житла. 

Право на отримання жилого приміщення в будинках ЖБК. Облік громадян, які бажають вступити до житлово-будівельного кооперативу. Умови прийому громадян до ЖБК. Право позачергового одержання житлових приміщень у будинках ЖБК.

Права та обов’язки членів ЖБК і членів їх сімей. Підстави вступу та припинення членства в ЖБК.

Порядок організації і діяльності ЖБК. Загальні збори членів кооперативу. Статут ЖБК. Припинення діяльності кооперативу.

Житлово-будівельний кооператив як юридична особа. Власність житлово-будівельного кооперативу та членів ЖБК.

Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку. Порядок їх організації та діяльності. Загальні збори, статут об'єднання власників. Членство в об'єднанні співвласників багатоквартирного будинку. Вищий орган управління об'єднанням. Правління як виконавчий орган об'єднання, підзвітний загальним зборам.

Об’єднання співвласників багатоквартирного будинку як юридична особа. 

Власність об’єднання співвласників багатоквартирного будинку. Право власності членів об’єднання співвласників багатоквартирного будинку. Право спільної власності на допоміжні приміщення та спільне майно багатоквартирного будинку. Об'єкти, що перебувають у спільній сумісній власності членів об'єднання. Кондомініум. Управління об'єктами спільної власності та їх утримання.

Правове становище співвласників багатоквартирного будинку.

Тема 8. Припинення житлових правовідносин. Виселення з жилих приміщень
Виселення у добровільному і примусовому порядку. Примусове виселення в судовому та адміністративному порядку: виселення у зв'язку з проведенням капітального ремонту, внаслідок звернення стягнення, на передане в іпотеку жиле приміщення, припинення дії або розірвання договору найму житла. 

Види виселення: з наданням іншого благоустроєного приміщення; з наданням іншого жилого приміщення; без надання іншого жилого приміщення.

Виселення внаслідок: а) порушення правил співжиття; б) визнання правоустановчих документів, договору найму недійсними; в) самоправного зайняття жилого приміщення; г) якщо будинок підлягає капітальному ремонту чи знесенню; r) виселення із аварійного будинку; д) якщо будинок підлягає переведенню в нежилий, оскільки не відповідає санітарним і технічним вимогам; е) припинення трудових відносин. 

Виселення без надання іншого жилого приміщення у випадках: 1) безгосподарського утримання майна; 2) систематичного використання жилого приміщення не за призначенням; 3) у випадку припинення трудового договору, строку служби або навчання тощо; 4) щодо піднаймачів; 5) щодо тимчасових мешканців; 6) щодо батьків, позбавлених батьківських прав; 7) самовільного самоуправного вселення до житла. 

Виселення з наданням іншого жилого приміщення у випадках якщо: 1) жиле приміщення непридатне для проживання; 2) будинок підлягає знесенню; 3) виселення із житлового фонду спеціального призначення (службових жилих приміщень, гуртожитків); 4) виселення власника і членів його сім'ї із житла у випадку звернення стягнення на предмет іпотеки.

Припинення житлових правовідносин у разі припинення права власності на житло у випадках: 1) відчуження власником свого майна; 2) відмови власника від права власності на житло; 3) припинення права власності на майно, яке за законом не може належати цій особі; 4) знищення житла; 5) викупу пам'яток історії та культури; 6) викупу нерухомого майна у зв'язку з викупом з метою суспільної необхідності земельної ділянки, на якій воно розміщене; 8) звернення стягнення на майно за зобов'язаннями власника; 9) реквізиції; 10) конфіскації; 11) припинення юридичної особи чи смерті власника.  Правові наслідки виселення із житла.
Тема 9. Захист житлових прав. Відповідальність за порушення житлового законодавства
Способи захисту житлових прав. Самозахист. Превентивні заходи, спрямовані на попередження порушення житлових прав. Захист житлових прав фізичних осіб державними органами у межах їх компетенції. Захист житлових прав фізичних осіб нотаріусом.

Органи, уповноважені розглядати житлові спори. Підвідомчість житлових спорів. Роль місцевих судів у вирішенні житлових спорів. Судовий порядок вирішення житлових спорів.

Поняття житлового правопорушення. 

Основні та допоміжні речово-правові засоби захисту житлових прав. 

Зобов’язально-правові засоби захисту прав на житло.

Види житлових спорів. Класифікація житлових спорів, що розглядаються в судовому порядку.

Спори, що випливають з порушення норм житлового законодавства. Спори, що випливають з права власності громадян на житловий будинок (квартиру). Спори, пов’язані із захистом права приватної власності громадян на житло. Спори, що випливають з житлово-кооперативних правовідносин. Спори, що випливають з договору найму жилого приміщення державного чи комунального фонду. Спори щодо користування гуртожитками та службовими жилими приміщеннями. Спори щодо спадкування житла. Спори щодо купівлі-продажу житла. Спори щодо спільної часткової власності на житло. Спори щодо розпорядження спільним майном подружжя. Спори щодо приватизації житла.

Види відповідальності за неналежне використання житлового фонду та інші порушення житлового законодавства: кримінальна відповідальність, адміністративно-правова відповідальність, цивільно-правова відповідальність.
Форма підсумкового контролю успішності навчання
Підсумковий  контроль  –  це  перевірка  рівня  засвоєння  знань,  навичок, вмінь  та  інших  компетентностей  за  навчальний семестр.
З навчальної дисципліни «Житлове право» передбачено: 

- для денної форми навчання – залік. 

Засоби оцінювання успішності навчання
В Університеті встановлюється єдина максимальна сума балів за всі види робіт з навчальної дисципліни – 100 балів.

Встановлюються: максимальні суми балів за виконання завдань у рамках аудиторної – 30 балів, самостійної та індивідуальної роботи – 30 балів; 40 балів – за виконання завдань, винесених на підсумковий контроль.

За аудиторну роботу здобувач вищої освіти отримує бали після вивчення окремих блоків тем навчальної дисципліни. За кожен блок тем здобувач може отримати максимум 10 балів. Навчальна дисципліна «Житлове право» складається з трьох блоків тем, а саме:

І Блок – Тема 1, Тема 2, Тема 3;

ІІ Блок – Тема 4, Тема 5, Тема 6;

ІІІ Блок – Тема 7, Тема 8, Тема 9.

Оцінювання відповіді здобувача вищої освіти на занятті відбувається наступним чином:

Відмінно (4-5) – питання, винесені на розгляд, засвоєні у повному обсязі; на високому рівні сформовані необхідні практичні навички та вміння; всі навчальні завдання, передбачені планом заняття, виконані в повному обсязі. Під час заняття продемонстрована стабільна активність та ініціативність. Відповіді на теоретичні питання, розв’язання практичних завдань, висловлення власної думки стосовно дискусійних питань ґрунтується на глибокому знанні чинного законодавства, теорії та правозастосовної практики;

Задовільно (2-3) – питання, винесені на розгляд, у цілому засвоєні; практичні навички та вміння мають поверхневий характер, потребують подальшого напрацювання та закріплення; навчальні завдання, передбачені планом заняття, виконані, деякі види завдань виконані з помилками.

Незадовільно (0-1)– здобувач вищої освіти не готовий до заняття, не знає більшої частини програмного матеріалу, з труднощами виконує завдання, невпевнено відтворює терміни і поняття, що розглядалися під час заняття, допускає змістовні помилки, не володіє відповідними вміннями і навичками, необхідними для розв’язання професійних завдань.
За самостійну та індивідуальну роботу здобувач вищої освіти отримує бали після виконання наступних видів завдань, які оцінюються згідно їх складності:

Написання та публікації статті у фаховому виданні – 30 балів;

Написання та публікація тез доповідей на конференції міжнародного, всеукраїнського чи регіонального рівня – 15 балів;

Підготовка не більше 3 мультимедійних презентацій з обраних тем, де одна презентація оцінюється максимум – 5 балів;

Підготовка не більше 3 тестових завдань з обраних тем, де одні тестові завдання оцінюються максимум – 5 балів;
Підготовка не більше 3 практичних задач з обраних тем, де одна практична задача оцінюється максимум – 5 балів.
Для навчальної дисципліни «Житлове право» засобами діагностики знань (успішності навчання) виступають:

· поточний контроль: опитування, тестування, письмові завдання, задачі;

· проміжний контроль: письмові контрольні роботи з окремих блоків тем.

· підсумковий контроль- залік.

· подальший контроль: «зрізи» знань, кваліфікаційні завдання.
Критерії оцінювання начальної дисципліни «Житлове право».
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	60–67


	
	E
	Теоретичний зміст курсу засвоєний частково (часткова здатність застосовувати знання завдань, принципів і доктрин житлового права, а також змісту його правових інститутів; не сформовані деякі практичні навички (часткова здатність до аналізу житлового-правових явищ і застосування набутих знань у професійній діяльності – при кваліфікації правопорушень в сфері житлового права, відмежування їх від інших правопорушень, відображення їх в наукових публікаціях)

	35–59
	Незадовільно
	FX
	Теоретичний зміст курсу засвоєний частково з істотними прогалинами (НЕЗДАТНІСТЬ застосовувати знання завдань, принципів і доктрин житлового права, а також змісту його правових інститутів; не сформовані необхідні практичні навички (НЕЗДАТНІСТЬ до аналізу житлового-правових явищ і застосування набутих знань у професійній діяльності, відображення їх в наукових публікаціях)

	1–34
	
	F
	Теоретичний зміст курсу не засвоєний (ПОВНА НЕЗДАТНІСТЬ застосовувати знання завдань, принципів і доктрин житлового права, а також змісту його правових інститутів); не сформовані необхідні практичні навички (ПОВНА НЕЗДАТНІСТЬ до аналізу житлово-правових явищ і застосування набутих знань у професійній діяльності, відображення їх в наукових публікаціях) 
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