Вступ
                   I.            Загальна характеристика, склад і використання земель населених пунктів. Особливості права власності на землю та права землекористування в межах населених пунктів
                II.            Поняття і склад земель житлової та громадської забудови. Порядок використання земель у населених пунктах для забудови та інших потреб
             III.            Загальна характеристика правового регулювання використання земель промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення
            IV.            Поняття, склад та використання окремих видів земель промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення
Висновки
РЕКОМЕНДОВАНА Література:
 
1. Конституція України. З останніми змінами, внесеними згідно із Законом  № 2952-VI від 01.02.2011   [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрану. 
2. Земельний кодекс України від 25 жовтня 2001 р.  З  наступними змінами і доповненнями // –   [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
3. Закон України «Про оренду землі» від 6 жовтня 1998 р. В редакції Закону від 2 жовтня 2003 р.   З останніми змінами, внесеними згідно із Законом  N 3613-VI  ( 3613-17 ) від 07.07.2011 // – Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
4. Закон України “Про меліорацію земель».   від 14 січня 2000 р. .  З останніми змінами, внесеними згідно із Законом     N 2608-VI ( 2608-17 ) від 19.10.2010  //  – Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
5. Закон України «Про особисте селянське господарство»   від 15 травня 2001 р.  З останніми змінами, внесеними згідно із Законом N  799-VI (799-17 ) від 25.12.2008  // – Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
6. Закон України «Про землеустрій» від 22 травня 2003 р. З останніми змінами, внесеними згідно із Законом    N 3774-VI ( 3774-17 ) від 22.09.2011 // Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
7. Закон України «Про державний контроль за використанням та охороною земель»   від 19 червня 2003 р.  З останніми змінами, внесеними згідно із Законом  N 1708-VI (1708-17) від 05.11.2009 // Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
8. Закон України «Про державний  земельний кадастр»   від 3 липня 2011 р.  З останніми змінами, внесеними згідно із Законом N 4152-VI (4152-17) від 09.12.2011 // Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України  [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
9. Закон України «Про охорону земель» від 19 червня 2003 р.  З останніми змінами, внесеними згідно із Законом N 3530-VI (3530-17) від 16.06.2011   //   – Верховна Рада України. Офіційнийвеб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
10. Господарський кодекс України. З останніми змінами, внесеними згідно із Законом   /N 4220-VI (4220-17) від 22.12.2011 / – Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
11. Цивільний кодекс України.  З останніми змінами, внесеними згідно із Законом  N 4416-VI ( 4416-17 ) від 21.02.2012  //   – Верховна Рада України. Офіційний веб-сайт.  // Управлiння комп'ютеризованих систем Апарату Верховної Ради України  [Електронний ресурс].– Режим доступу :http://zakon.rada.gov.ua. – Заголовок з екрана.
12. Земельне право: Академічний курс: Підручник// Ін-т держави і права ім. В.М.Корецького;  Київ,  університет  права /  За ред.  В.І.Семчика, П.Ф.Кулинича. - К., Ін-ЮРЕ, 2007. –  424с.
13. Земельне право України. Навч. посіб./ За ред. чл.-корр. АПрН України О.О. Погрібного // Х.,0диссей, 2008. – 452с.
14. Земельне право. За ред. проф. М.Д. Казанцева. Українське видання – за ред. к.ю.н. В.З. Янчука. – К., «Видавництво Київського університету». – 1960. – 304 с.
15. Земельне право України: підруч. для студ. юрид. спец. навч. закл./В.І. Семчик, П.Ф. Кулинич, М.В. Шульга. – К.: Вид. Дім «Ін Юре», 2008. – 600с.
16. Земельное право: Учебник / С. А. Боголюбов, Е. А. Галиновская; 3-51 Под ред. С. А. Боголюбова. - М.: ТК Велби, Изд-во Проспект, 2004. - 400 с.
17. Земельне право України : підручник / Одеська національна юридична академія ; ред.: О. О. Погрібний, І. І. Каракаш ; рец.: А. Г. Бобкова, В. В. Носік, М. В. Шульга. - 2-е вид., перероб. та доп. - К. : Істина, 2009. - 600 с.
18. Земельне право України: Підручник / М.В. Шульга (кер. авт. кол.), Г.В. Анісімова, Н.О. Багай, А.П. Гетьман та ін.: За ред М.В. Шульги. – К.: Юрінком Інтер, 2004. – 368 с.
19. Земельне право України. Підручник / За ред. О.О. Погрібного та І.І. Каракаша. – Вид. 2 перероб. і доп. – К., Істина, 2009. – 496 с.
20. Мірошниченко А.М. Земельне право України: Підручник. –  К.: КНТ; ЦУЛ, 2010 – 712 с.
 
 
 
Мета лекції
 
Визначення правового режиму земель населених пунктів, промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення; ввести студентів у проблематику курсу, надати студентам базових, опорних знань з цієї теми, орієнтувати їх на самостійну роботу з вивчення цієї теми, у тому числі в процесі підготовки до семінарських занять та контрольних заходів, передбачених програмою курсу.
Вступ
 
Лекцією з теми «Правовий режим земель населених пунктів та промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення» ми закінчуємо вивчення особливої частини навчальної дисципліни «Земельне право». Змістом цієї лекції є засвоєння положень  щодо законодавчого закріплення та правового режиму земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, його нормативного   забезпечення.  
Метою цієї лекції є визначення правового режиму земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, формування навичок щодо орієнтування у системі його нормативного забезпечення   
Зв'язок лекції з попередніми темами. Лекція з теми  «Правовий режим земель населених пунктів та промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення»  тісно пов’язана із усіма попередніми лекціями курсу, має базове теоретичне та методологічне значення для їх опанування студентами.
Зв'язок лекції з іншими навчальними дисциплінами:
1) із загальною теорією держави і права. Саме загальна теорія права займається питаннями галузі права, її ознаками, визначає критерії самостійності галузі права; 
2) із конституційним правом. Основи правового режиму земель  промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення базуються на положеннях конституційного права;
3) із цивільним правом, господарським правом, оскільки вони забезпечують відповідне регулювання щодо використання  земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення.   
 
 
 
 
 
 
 


І. ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА, СКЛАД І ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ НАСЕЛЕНИХ ПУНКТІВ. ОСОБЛИВОСТІ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЛЮ ТА ПРАВА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ В МЕЖАХ НАСЕЛЕНИХ ПУНКТІВ
 
Особливості правового режиму земель у межах населених пунктів
Землі в межах населених пунктів, займаючи незначну площу у складі земельного фонду країни, мають важливе значення, оскільки на тетериторії проживає населення, розміщені виробничі, адміністративні, культурно-побутові та інші підприємства, установи й організації. Особливою цінністю характеризуються найбільш інфраструктурно облаштовані землі в межах міських поселень. Чинний ЗК України не виділяє як самостійну категорію землі населених пунктів. Сьогодні у межах населених пунктів (міст, селищ, сіл) розрізняють землі, які відносять до різних категорій земель. Об'єднує ці землі те, що вони перебувають у межах населених пунктів.
Поняття «межі населених пунктів» визначається ЗК України (ч 1 ст. 173) як умовна замкнена лінія на поверхні землі, що відокремлює територію відповідного населеного пункту від інших територій.
Правовий режим земель у межах населених пунктів (міст, селищ і сіл) – це  встановлений правовими нормами порядок, який визначає структуру та цільове призначення всіх земель, що становлять територію населеного пункту та окремих категорій у його межах, приналежність цих земель певним суб'єктам, розпорядження, управління та користування ними, права і обов'язки власників земельних ділянок та землекористувачів, а також компетенцію місцевих органів виконавчої влади та органів місцевого самоврядування в регулюванні земельних відносин.
Знаходження у межах населених пунктів законодавчо виділено в окрему категорію земель землі житлової та громадської забудови, а також інших самостійних категорій, обумовлюють специфіку правового режиму земель, що складають територію населених пунктів. Така специфіка полягає у здійсненні  управління землями в межах населених пунктів, внесенні платежів за їх використання, порядку відведення, забезпеченні їх охорони та ін.
Особливості правового режиму земель у межах території населених пунктів визначаються наявністю містобудівних вимог як до організації всієї території, так і окремих її частин, розширенням компетенції органів місцевого самоврядування у сфері використання та охорони цих земель, взаємозв'язком та підпорядкованістю правового режиму всіх земель у межах території населених пунктів правовому режиму земель житлової та громадської забудови.
Основна особливість правового режиму земель у межах населених пунктів пов'язана з обов'язковістю їх використання відповідно до містобудівної документації. Це випливає зі змісту ст. 39 ЗК України та Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» від 17.02.2011 № 3038-VI.
До складу містобудівної документації входять елементи:
- генеральна схема планування території України (містобудівна документація, яка визначає концептуальні вирішення планування та використання території України);
- схеми планування окремих частин території України;
- схеми планування території на регіональному рівні;
- генеральний план населеного пункту – різновид  містобудівної документації, яка визначає принципові рішення розвитку, планування, забудови та іншого використання території населеного пункту. Невід'ємною частиною генерального плану є план земельно-господарського устрою;
- план зонування території (зонінг) – містобудівна  документація, що визначає умови та обмеження використання території для містобудівних потреб у межах визначених зон;
- детальний план території – містобудівна  документація, що визначає планувальну організацію та розвиток території.
До особливостей правового режиму земель у межах населених пунктів слід віднести специфіку управління у сфері використання охорони та відтворення земель у межах населених пунктів. Вона полягає у здійсненні подвійного планування використання земель у межах населених пунктів. В основу такого планування покладена містобудівна та землевпорядна документація. Так, різновидом територіального планування, яке здійснюється у межах населених пунктів, виступає зонування. Зонування територій для забудови  та іншого використання визначається планом забудови території, вимоги до розробки та змісту якого передбачені Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності». Водночас планування використання земель здійснюється і на основі землевпорядної документації. З метою усунення дублювання при веденні земельного та містобудівного кадастрів Кабінет Міністрів України Постановою від 25 травня 2011 року № 556 затвердив Порядок обміну інформацією між містобудівним та державним земельним кадастрами.
Специфічність правового режиму земель у межах населених пунктів нерозривно пов'язана з правовими формами планування їх використання та охорони.
Планування територій визначається містобудівним законодавством як процес регулювання використання території, який полягає у створенні та впровадженні містобудівної документації, ухваленні та реалізації відповідних рішень. Воно здійснюється компетентними органами на загальнодержавному, регіональному та місцевому рівні.
У складі містобудівної документації особливе місце займає генеральний план населеного пункту. Цей головний містобудівний документ, на основі якого здійснюється використання земель у межах населеного пункту, визначає архітектурний та планувальний розвиток конкретного населеного пункту. Він є основою для встановлення межі відповідної адміністративно-територіальної одиниці. У ньому визначаються основні напрями майбутнього використання земель у межах населеного пункту для житлового будівництва і громадської забудови, розвитку інженерної і транспортної мережі, здійснення благоустрою та зеленого будівництва тощо.
Особливості права власності на землю та права землекористування в межах населених пунктів. Право власності на земельні ділянки та право землекористування є належною підставою для використання відповідних ділянок у межах сіл, селищ і міст.
Територію цих адміністративно-територіальних одиниць становлять земельні ділянки, які перебувають у державній, комунальній або приватній власності і використовуються для різних цілей.
Як праву власності, так і праву землекористування в населених пунктах притаманні певні специфічні риси, наявність яких обумовлена, перш за все, місцем розташування земельних ділянок та їх цільовим призначенням. Так, наприклад, згідно із ч. 3 ст. 79 ЗК України право власності на земельну ділянку поширюється на простір, що знаходиться над та під поверхнею ділянки на висоту і на глибину, необхідні для зведення житлових, виробничих та інших будівель і споруд. Вказані приписи безпосередньо стосуються перш за все земельних ділянок, призначених під забудову (житлову, громадську та ін.). Тобто в даному випадку за основу береться саме цільове призначення земельної ділянки, яка розташовується в межах населеного пункту. У цьому полягає специфіка права власності на земельну ділянку, яка призначена і використовується під забудову.
Згідно зі ст. 142 Конституції України земля може перебувати у власності територіальних громад сіл, селищ і міст, районів у містах і їх спільній власності. Саме зазначені землі і є об'єктом комунальної власності.
Від імені та в інтересах територіальних громад права суб'єкта комунальної власності здійснюють відповідні ради. Всі землі у межах  населених пунктів відносять до комунальної власності і вважаються такими, що з моменту введення в дію ЗК України перебувають у комунальній власності, за винятком земель, належність яких державним та іншим суб'єктам зафіксована ЗК України. Це означає, що всі землі, розташовані у межах населених пунктів, є власністю відповідних територіальних громад, крім земель, які не можуть передаватися з державної у комунальну власність (перелік таких земель закріплений у ст. 84 ЗК України); на яких розташовані будівлі, споруди та інші об'єкти нерухомого майна, що перебувають у власності держави; передані в установленому порядку у власність громадян, юридичних осіб чи іноземних держав.
Земельним кодексом України (ч. 2 ст. 83) встановлено, що у комунальній власності перебувають усі землі в межах населених пунктів, крім земель приватної та державної власності, а також земельні ділянки, на яких розташовані будівлі, споруди, інші об'єкти нерухомого майна комунальної власності незалежно від місця їх розташування
Перелік земель комунальної власності в межах населених пунктів, які не можуть передаватись у приватну власність, визначений у ст. 83 ЗК України. Цей перелік є обмежувальним.
У свою чергу ч.3 ст. 117 ЗК України визначає перелік земель комунальної власності, які не можуть передаватися у державну власність. Так, згідно з ч. 3 ст. 83 ЗК України земельні ділянки державної власності, які передбачається використати для розміщення об'єктів, призначених для обслуговування потреб територіальної громади, а також земельні ділянки, які відповідно до затвердженої містобудівної документації передбачається включити у межі населених пунктів, за рішенням органів виконавчої влади передаються у комунальну власність.
Пріоритет належності земель у межах населених пунктів до комунальної власності виражається ще і в тому, що згідно зі ст. 21 Закону України «Про основи містобудування» територіальні громади в особі сільських, селищних та міських рад користуються переважним правом викупу земель, будівель і споруд для містобудівних потреб, визначених містобудівною документацією для громадських потреб.
Суб'єктами права власності на земельні ділянки у межах населених пунктів на відміну, наприклад, від земель сільськогосподарського призначення можуть виступати іноземні громадяни та особи без громадянства. Вони можуть набувати права власності на земельні ділянки несільськогосподарського призначення в межах населених пунктів, на яких розташовані об'єкти нерухомого майна, що належить їм на праві приватної власності. Вказані особи набувають таке право шляхом викупу відповідних земельних ділянок.
Продаж земельних ділянок, що перебувають у власності територіальних громад, іноземним державам та іноземним юридичним особам здійснюється відповідними радами за погодженням з Кабінетом Міністрів України (ч. 2 ст. 129 ЗК України).
Особливості права землекористування в межах населених пунктів обумовлені головним чином цільовим призначенням земельних ділянок. Усі вони використовуються переважно для задоволення містобудівних потреб конкретного населеного пункту.
Обов'язок дотримуватись містобудівних вимог при використанні земельних ділянок у межах населених пунктів стосується всіх без винятку суб'єктів – землекористувачів. У межах населених пунктів найбільш повно мають бути реалізовані правила добросусідства. Зокрема, носії земельних прав повинні обирати такі способи використання земельних ділянок відповідно до їх цільового призначення, при яких власникам та землекористувачам сусідніх земельних ділянок завдається найменше незручностей (затінення, задимлення, неприємні запахи, шумове забруднення тощо).
Оскільки земельні ділянки в межах населених пунктів використовуються для забудови, то специфічною правовою формою використання чужої земельної ділянки виступає суперфіцій як різновид речового права. Право користування чужою земельною ділянкою для забудови (суперфіцій) припиняється в тому числі і в разі невикористання земельної ділянки для забудови протягом трьох років. Існують і інші особливості права землекористування в межах населених пунктів.
 
Висновки з першого питання
 
Таким чином, правовий режим земель у межах населених пунктів базується на єдиних принципах: загальнодержавного та суспільного значення категорії земель, до складу якої вони входять; спеціальних завдань використання таких земель. Головною ознакою їх правового режиму є забезпечення раціонального екологічно збалансованого використання землі при експлуатації різних несільськогосподарських об'єктів. Особливості ж правового регулювання використання та охорони окремих видів земель, що входять до складу цієї категорії, зумовлені специфікою їх цільового призначення. Специфіка зазначених земель полягає в тому, що їх формування як самостійної категорії земель здійснюється значною мірою за рахунок вилучення або викупу земель із сфери сільськогосподарського чи лісогосподарського виробництва.
ІІ. ПОНЯТТЯ І СКЛАД ЗЕМЕЛЬ ЖИТЛОВОЇ ТА ГРОМАДСЬКОЇ ЗАБУДОВИ. ПОРЯДОК ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ У НАСЕЛЕНИХ ПУНКТАХ ДЛЯ ЗАБУДОВИ ТА ІНШИХ ПОТРЕБ
 
Землі житлової та громадської забудови – самостійна  категорія земель серед земель України. Згідно зі ст. 38 ЗК України до земель житлової та громадської забудови належать земельні ділянки в межах населених пунктів, які використовуються для розміщення житлової забудови, громадських будівель і споруд, інших об'єктів загального користування.
При визначенні поняття цих земель законодавець приймає за основу два критерії: їх місце розташування у межах населених пунктів та цільове призначення – використання для розміщення забудови, будівель і споруд, а також інших об'єктів загального користування.
Розташування земельних ділянок у межах населених пунктів (сіл, селищ, міст) – перша і головна ознака земель житлової та громадської забудови. Кожний населений пункт як окрема адміністративно-територіальна одиниця повинен мати свою межу. Згідно зі ст. 173 ЗК України межею населеного пункту (міста, селища чи села) вважається умовна замкнена лінія на поверхні землі, що відокремлює територію населеного пункту  у від інших територій.
Межі адміністративно-територіальних одиниць посвідчуються державним актом України на межі, форма та порядок видачі якого встановлюються Верховною Радою України. У межах території населеного пункту розташовуються різні за своїм призначенням земельні ділянки. Одні з них служать місцем проживання людей (зайняті житловим фондом), інші - місцем здійснення виробничої та іншої діяльності (земельні ділянки, наприклад, промислових та інших підприємств). Самостійну роль серед цих земель виконують ті, які використовуються для задоволення комунально-побутових і соціально-культурних потреб (наприклад, землі під об'єктами соціально-культурного та іншого призначення). Тут можуть бути розташовані також землі під об'єктами культурної спадщини, природно-заповідного та лісогосподарського призначення і водного фонду та ін.
Використання земель житлової та громадської забудови здійснюється згідно зі ст. 39 ЗК України відповідно до генерального плану населеного пункту, іншої містобудівної документації, плану земельного господарського устрою з дотриманням будівельних норм, державних стандартів і норм. Ці правові форми планування використання земель чітко визначають перспективні напрями подальшого використання земель у межах населених пунктів, зокрема земель житлової та громадської забудови. Тому земельні ділянки, які призначені для майбутнього розміщення та експлуатації (обслуговування) житлової забудови громадських будівель і споруд, інших об'єктів загального користування, теж повинні входити до складу земель житлової та громадської забудови.
Наявність земель житлової та громадської забудови як самостійні категорії земель у межах території населених пунктів обумовлює необхідність відмежування їх від інших земель. Формування цих земель як об'єкта використання та охорони повинно здійснюватися відповідно до містобудівної документації.
Здійснення житлової забудови – складне  і комплексне явище, яке пов'язане з новим будівництвом, реконструкцією, реставрацією, капітальним ремонтом і благоустроєм житлових будівель і споруд. Житловою забудовою як самостійним різновидом забудови конкретної території вважається земельний масив, у межах якого зосереджений житловий фонд (державний, комунальний, приватний, громадський). Основними структурними елементами, які формуються у межах житлової забудови, є житловий квартал, житловий район та житловий масив. Такі складові характеризують перш за все забудову міських поселень. їх розміри і типи визначаються містобудівними умовами поселень.
Чинне законодавство розрізняє садибну та несадибну житлову забудову. При формуванні садибної забудови за основу беруться об'єкти нерухомості (будинки садибного типу), які розміщені на індивідуально визначених земельних ділянках, що перебувають у користуванні на умовах оренди чи власності окремих громадян (присадибні земельні ділянки). Така забудова більш розповсюджена в селах і селищах.
До несадибної належить забудова, яка в основному представлена багатоквартирними жилими будинками, розміщеними переважно у містах. Носіями земельних прав у цих випадках виступають відповідні юридичні особи. Несадибну забудову становлять також земельні ділянки, на яких розміщені житлово-будівельні (житлові) і гаражно-будівельні кооперативи, а також індивідуальні гаражі, готелі, гуртожитки тощо.
Отже, до земель житлової забудови, виходячи із змісту гл. 6 ЗК України, слід відносити земельні ділянки для будівництва і обслуговування жилого будинку (ст. 40), земельні ділянки житлово-будівельних (житлових) кооперативів (ст. 41) та земельні ділянки багатоквартирних житлових будинків (ст. 42).
На відміну від житлової забудови, громадську забудову становлять об'єкти, перелік яких визначений ДБН В.2.2-9-2009  «Громадські будинки і споруди». (Наказ Міністерства регіонального розвитку та будівництва України № 705 від 17.12.2009). До таких об'єктів, зокрема, належать: заклади освіти, установи охорони здоров'я і соціального забезпечення, установи відпочинку, фізкультурно-спортивні споруди, культурно-освітні, мистецькі установи, підприємства торгівлі, громадського харчування та побутового і комунального обслуговування тощо.
Порядок використання земель у населених пунктах для забудови та інших потреб
Землі в межах населених пунктів з урахуванням їх основного цільового призначення використовуються власниками земельних ділянок і землекористувачами передусім для містобудівних потреб, тобто для розміщення та експлуатації будинків і споруд житлового, громадського, транспортного, виробничого, комунального, природоохоронного та іншого призначення, вулиць і доріг, магістральних інженерних мереж об'єктів ландшафтної архітектури та ін. Використання відповідних земельних ділянок для забудови та інших потреб здійснюється як юридичними, так і фізичними особами на праві власності або на праві землекористування (постійного, орендного чи суперфіцію).
Процес використання таких ділянок регулюється ЗК України та містобудівним законодавством, основу якого становлять закони України («Про Генеральну схему планування територій України» від 07.02.2002 № 3059-III , «Про Основи містобудування» від 16.11.1992 № 2780-XII , «Про регулювання містобудівної діяльності» від 17.02.2011 № 3038-VI, «Про архітектурну діяльність» від 20.05.1999 № 687-XIV, «Про комплексну реконструкцію кварталів (мікрорайонів) застарілого житлового фонду»  від 22.12.2006 № 525-V, «Про відповідальність підприємств, їх об'єднань, установ та організацій за порушення у сфері містобудування» від 14.10.1994 № 208/94-ВР, «Про благоустрій населених пунктів» від 06.09.2005 № 2807-IV), інші нормативно-правові акти (наприклад, Постанова Кабінету Міністрів України від 13 квітня 2011 року № 466 «Деякі питання виконання підготовчих і будівельних робіт»), а також будівельні норми, державні стандарти і правила (наприклад, «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень. ДБН 360-92») та ін. У зв'язку із виникненням у судовій практиці питань, пов'язаних із застосуванням законодавства у сфері містобудівної діяльності, Вищий господарський суд України адресував господарським судам відповідний Інформаційний лист від 22 січня 2013 року № 01-06/84/2013.
[bookmark: _ftnref1]Важливе юридичне значення для процесу забудови земельних ділянок має виконання підготовчих та будівельних робіт[1] носієм земельних прав. Підстави початку виконання підготовчих та будівельних робіт, крім статей 34, 35 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», визначені також Постановою Кабінету Міністрів України від 13 квітня 2011 року № 466 «Про деякі питання виконання підготовчих і будівельних робіт».
Так, підготовчі роботи можуть виконуватись замовником після отримання документа, що посвідчує право власності чи користування земельною ділянкою або договору суперфіцію, а також після подання органу державного архітектурно-будівельного контролю повідомлення про початок виконання підготовчих робіт, крім винесення інженерних мереж та видалення зелених насаджень, або отримання зареєстрованої декларації про початок виконання підготовчих робіт.
Право на виконання будівельних робіт у носія земельних прав виникає зазвичай після видачі замовнику спеціального дозволу залежно від категорії складності об'єкта. Дозвіл на виконання будівельних робіт видається на безоплатній основі органом державного архітектурно-будівельного контролю за місцезнаходженням об'єкта. Для отримання дозволу замовник або його уповноважена особа подає до цього органу відповідну заяву з доданням пакета документів. Уповноважений орган протягом десяти робочих днів з дня реєстрації заяви приймає рішення про надання дозволу або відмову в його видачі. Під належним дозволом слід розуміти передбачений Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» (статті 35-37) дозвільний документ, що дає право виконувати підготовчі та будівельні роботи саме того об'єкта і на тій земельній ділянці, яка передана з цією метою певній особі.
Здійснення будівельних робіт на об'єктах містобудування без дозволу на виконання будівельних робіт або його переоформлення, а також виконання не зазначених у дозволі будівельних робіт вважається самочинним будівництвом і тягне за собою відповідальність, встановлену законодавством.
Певними особливостями характеризується правовий режим земель житлової та громадської забудови, які відповідно до цільового призначення використовуються для розміщення житлової забудови, громадських будівель і споруд, інших об'єктів загального користування. Земельні ділянки, наприклад, із земель житлової забудови передаються у власність або надаються в оренду під забудову громадянам та юридичним особам. У першому випадку земельні ділянки використовуються громадянами для будівництва та обслуговування індивідуального житлового будинку, господарських будівель і споруд та будівництва індивідуальних гаражів. У другому - йдеться про земельні ділянки житлових будівельних і гаражно-будівельних кооперативів.
Право користування чужою земельною ділянкою для забудови (суперфіцій) виникає на підставі договору між власником земельної ділянки та особою, яка виявила бажання користуватися цією земельною ділянкою для таких потреб, відповідно до ЦК України. Це право може виникати також на підставі заповіту. Правовий режим використання чужих земельних ділянок для забудови (суперфіцій) визначено ст. 102'ЗК України.
[bookmark: _ftnref2]Певною специфікою характеризується використання забудованих земельних ділянок у межах житлової забудови, на яких розташовані багатоквартирні жилі будинки, а також належні до них будівлі, споруди та прибудинкові території, які обслуговують багатоквартирні будинки. Специфіка правового режиму земельної ділянки багатоквартирного  жилого будинку полягає в тому, що вона виступає об'єктом права постійного землекористування і об'єднує: земельну ділянку, яка безпосередньо зайнята багатоквартирним будинком та належними до нього будівлями та спорудами, а також прибудинкову територію[2]. Остання включає проїзди та тротуари; озеленені території; ігрові майданчики для дітей; майданчики для відпочинку дорослого населення; майданчики для заняття фізкультурою; майданчики для тимчасового зберігання автомобілів; майданчики для господарських цілей; майданчики для вигулювання собак тощо.
Суб'єктний склад права постійного користування такими землями представлений житлово-експлуатаційними організаціями (ст. 24 Житлового кодексу України) та підприємствами, установами і організаціями, які здійснюють управління відомчим державним житловим фондом. Суб'єкти ж, які засновані на приватній власності, що здійснюють управління державними  житловими будинками, права на отримання земельної ділянки у постійне користування не мають.
Закінчені будівництвом об'єкти підлягають прийняттю в експлуатацію в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України. Використання не прийнятих в експлуатацію об'єктів забороняється. Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів затверджений Постановою Кабінету Міністрів України від 13 квітня 2011 року № 461і . Згідно з цим Порядком прийняття в експлуатацію об'єктів, будівництво яких здійснено на підставі будівельного паспорта, проводиться шляхом реєстрації органом Державного архітектурно-будівельного контролю поданої замовником декларації про готовність об'єкта до експлуатації. Прийняття в експлуатацію об'єктів, що належать до IV і V категорій складності, здійснюється на підставі акту готовності об'єкта до експлуатації шляхом видачі цим органом сертифіката.
Об'єкти нерухомості, які прийняті в експлуатацію, підлягають, державній реєстрації. Практичне значення державної реєстрації об'єкта нерухомості полягає в тому, що з цього моменту суб'єкт стає власником зареєстрованого об'єкта, йому видається документ, який посвідчує його право власності на об'єкт нерухомості. З цього моменту забудована земельна ділянка забезпечує обслуговування об'єкта нерухомості та  відповідно до ч. 12 ст. 123 ЗК України передача будівлі, споруди, іншого об'єкта нерухомого майна у державну чи комунальну власність є  підставою для передачі відповідно у державну чи комунальну власність земельної ділянки, на якій розміщений об'єкт передачі.
Процедура здійснення заходів, спрямованих на дотримання вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності, будівельних норм, державних стандартів і правил та ліцензійних умов провадження господарської діяльності, пов'язаної з будівництвом об'єкта архітектури, визначена Постановою Кабінету Міністрів України від 23 травня 2011 року № 553, якою затверджений Порядок здійснення державного архітектурно-будівельного контролю. Неналежне використання земель у межах населених пунктів тягне за собою настання для винних осіб юридичну відповідальність, спеціальні негативні правові наслідки передбачені законодавством за самочинне будівництво об'єктів містобудування. Будівництво вважається самочинним у всіх випадках, коли воно здійснюється в межах самовільно зайнятої або незаконно отриманої на інших підставах земельної ділянки.
Згідно зі ст. 376 ЦК України житловий будинок, будівля, споруда, інше нерухоме майно вважаються самочинним будівництвом, якщо вони збудовані або будуються на земельній ділянці, що не була відведена для цієї мети, або без належного дозволу чи належно затвердженого проекту, або з істотними порушенням будівельних норм і правил. Отже, об'єкт нерухомості належить до самочинного будівництва за наявності хоча б однієї з таких умов:
- земельна ділянка не відведена для цієї мети;
- відсутній належний дозвіл на будівництво;
- відсутній належним чином затверджений проект;
- при будівництві допущені істотні порушення будівельних норм і правил.
Правила про самочинне будівництво та його наслідки стосуються всіх без винятку суб'єктів та всіх об'єктів нерухомості. Самочинно збудованими також вважаються будинки і споруди, які експлуатуються або використовуються після закінчення будівництва без прийняття їх в експлуатацію.
Самочинне будівництво – це  самостійне правопорушення у сфері містобудування. Залежно від того, ким воно вчинене, розрізняють різні правові наслідки негативного характеру для винних осіб. Суб'єктами відповідальності виступають у цих випадках юридичні або фізичні особи, а також посадові особи підприємств, установ і організацій. Відповідальність юридичних осіб за самочинне будівництво передбачена Законом України «Про відповідальність підприємств, об'єднань, установ та організацій за правопорушення у сфері містобудування». Відповідно до Порядку здійснення державного архітектурно-будівельного контролю, затвердженого Постановою Кабінету Міністрів України від 23 травня 2011 року № 553, цей контроль здійснюється Держархбудінспекцією та її територіальним органами за дотримання вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності.
На підставі протоколу про вчинення правопорушення у сфері містобудування керівник відповідної інспекції або його заступник виносить постанову про накладення на винну особу штрафу, сплата якого не звільняє суб'єкта від усунення допущених порушень і відшкодування збитків, заподіяних унаслідок порушень, пов'язаних із самочинним будівництвом.
Адміністративна відповідальність громадян та посадових осіб за самочинне будівництво будинків та споруд, а так само за самовільну зміну архітектурного вигляду будинків або споруд під час експлуатації встановлена ст. 97 КУпАП.
Цивільно-правові наслідки самовільного будівництва визначені цивільним законодавством. Зокрема, ЦК України (ст. 376) передбачається, що особа, яка здійснила самочинне будівництво нерухомого майна, не набуває права власності на нього. Питання, які стосуються правових наслідків самочинного будівництва, детально викладені в постанові Пленуму Вищого спеціалізованого суду України з розгляду цивільних і кримінальних справ від 3 березня 2012 року № 6 «Про практику застосування судами статті 376 Цивільного кодексу України (про правовий режим самочинного будівництва)».  Використання земельних ділянок у межах населених пунктів для потреб, не пов'язаних із забудовою, здійснюється відповідно до плану земельно-господарського устрою населеного пункту. Затверджений у встановленому порядку план земельно-господарського устрою є обов'язковим для виконання органами виконавчої влади, органами місцевого самоврядування, а також підприємствами, установами, організаціями і громадянами. Він має за мету обґрунтування, розробку і подальшу реалізацію на землях населеного пункту, які не підлягають забудові та тимчасово не забудовані, необхідного обсягу організаційних та інженерно-технічних заходів щодо освоєння, поліпшення якості земель, забезпечення їх раціонального використання, охорони та захисту від руйнівних процесів тощо.
Спорудження індивідуального жилого будинку чи індивідуального гаража громадянами нерозривно пов'язане з необхідністю отримання ними відповідних земельних ділянок. Можливість виникнення у громадян прав на земельні ділянки для зазначених цілей передбачена ст. 40 ЗК України, відповідно до якої громадянам України за рішенням органів виконавчої влади або органів місцевого самоврядування можуть передаватися безоплатно у власність або надаватися в оренду відповідні земельні ділянки для будівництва та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд, а також для будівництва та обслуговування індивідуальних гаражів.
Отже, на безоплатну передачу у власність або надання в оренду земельних ділянок під індивідуальну забудову можуть претендувати лише громадяни України. Однак ст. 93 ЗК України допускає передачу в оренду земельних ділянок не тільки громадянам України, а й іноземним громадянам та особам без громадянства.
Громадяни, зацікавлені в одержанні безоплатно у власність присадибної земельної ділянки або земельної ділянки для будівництва індивідуального гаража із земель державної власності, подають письмову  заяву до районної, Київської чи Севастопольської міської державної адміністрації, а із земель комунальної власності – до  відповідної сільської, селищної, міської ради за місцезнаходженням земельної ділянки.
Розробка проекту здійснюється на підставі угоди сторін, в якій визначаються строки виконання робіт. Розроблений проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки погоджується в порядку, встановленому ст. 186 ЗК України. (Розроблений землевпорядниками проект землеустрою підлягає погодженню в наступних організаціях:
· місцеве управління Держземагентства;
· місцевий відділ архітектури та містобудування;
інші організації (органи лісгоспу, водгоспу, охорони культурної спадщини, екології і т.і.) в окремих індивідуальних випадках
Відмова органу виконавчої влади чи органу місцевого самоврядування у передачі земельної ділянки у власність громадянина або залишення клопотання без розгляду відповідно до ст. 118 ЗК України можуть бути оскаржені до суду.
На підставі рішення уповноваженого органу про передачу присадибної земельної ділянки громадянин (забудовник) звертається до місцевого органу містобудування та архітектури за отриманням будівельного паспорта об'єкта нерухомості (індивідуального житлового будинку), який виступає підставою для забудови присадибної земельної ділянки.
 
Висновки з другого питання
 
Землі промисловості - окремий вид земель у складі самостійної категорії земель України і їх правовий режим базується на єдиних для даної категорії принципах. До них належать землі, надані для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд промислових, гірничодобувних, транспортних та інших підприємств, їх під'їзних шляхів, інженерних мереж, адміністративно-побутових будівель, інших споруд (ст. 66 ЗК). Саме на цих землях підприємства здійснюють відповідну діяльність, пов'язану з виробництвом продукції, переробкою сировини, розробкою надр та ін. У зв'язку з цим серед промислових підприємств розрізняють, такі, що виробляють продукцію, оборонні, добувні тощо.


ІІІ. ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА ПРАВОВОГО РЕГУЛЮВАННЯ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬ ПРОМИСЛОВОСТІ, ТРАНСПОРТУ, ЗВ'ЯЗКУ, ЕНЕРГЕТИКИ, ОБОРОНИ ТА ІНШОГО ПРИЗНАЧЕННЯ
 
Землі промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення – самостійна категорія земель у складі земель України. Порядок їх використання, як і правовий режим визначається нормативними приписами, які зосереджені у Земельному кодексі України (гл. 13) та в ряді інших нормативних актів: закони України «Про державний кордон» від 04.11.1991 № 1777-XII, «Про оборону України» від 06.12.1991 № 1932-XII, «Про транспорт» від 10.11.1994 № 232/94-ВР, «Про зв'язок» від 16.05.1995 № 160/95-ВР, «Про залізничний транспорт» від 04.07.1996 № 273/96-ВР, «Про трубопровідний транспорт» від 15.05.1996 № 192/96-ВР, «Про електроенергетику» від 16.10.1997 № 575/97-ВР, «Про автомобільний транспорт» від 05.04.2001 № 2344-III, Повітряний кодекс від 19.05.2011 № 3393-VI , Про землі енергетики та правовий режим спеціальних зон енергетичних об'єктів» від 09.07.2010 № 2480-VI, «Про індустріальні парки» від 21.06.2012 № 5018-VI, «Про використання земель оборони» від 27.11.2003 № 1345-IV тощо.
Згідно зі ст. 65 ЗК України землями промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення визнаються земельні ділянки, надані в установленому порядку підприємствам, установам та організаціям для здійснення відповідної діяльності.
Із змісту цієї норми випливає, що визначальним фактом у виділенні цієї категорії земель є їх надання в установленому порядку для певних потреб. Отже, якщо земельна ділянка ще не надана, а лише призначена для цих потреб планувальною документацією, то вона не належить до земель цієї категорії. Але такий підхід, як зазначається в літературі, виглядає непослідовним. Землі, призначені для здійснення відповідної діяльності, повинні вважатися землями цієї категорії.
У тексті ст. 65 ЗК України йдеться про надання земельних ділянок відповідного призначення лише підприємствам, установам та організаціям. Разом з тим перебування відповідно до закону окремих видів земель цієї категорії не тільки у державній і комунальній, а й у приватній власності, обумовлює можливість їх використання й іншими суб'єктами. Отже, до суб'єктного складу можна віднести і фізичних осіб за умови, якщо до них законом не встановлені окремі обмеження чи заборони з приводу набуття у власність чи в користування земельних ділянок для зазначених потреб.
Землі, що входять до складу цієї категорії, поділяються на самостійні види: землі промисловості, землі транспорту, землі зв'язку, землі енергетики, землі оборони, землі іншого призначення. Критерієм поділу земель є характер спеціальних завдань, для здійснення яких призначені і надаються відповідні земельні ділянки підприємствам, установам і організаціям.
Такий поділ розкриває структуру даної категорії земель як визначену систему видів земель, що пов'язані між собою загальними та особливими рисами. Зазначені земельні ділянки залежно від мети надання використовуються для різноманітних конкретних цілей, перелік яких у чинному законодавстві не є вичерпним. Це обумовлено тим, що окремі галузі виробничої чи іншої діяльності, які потребують відповідних земельних ділянок, а отже і закріплення порядку їх використання, формуються і розвиваються.
Земельне законодавство не містить вичерпного переліку тих потреб, для яких надаються в користування землі промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення. Отже, до цієї категорії земель належать також і ті земельні ділянки, цільове призначення яких законодавець не визначає, але характер використання яких аналогічний характеру використання всіх інших земель спеціального і несільськогосподарського призначення.
Земельним ділянкам, що входять до складу цієї категорії земель, які виступають об'єктом використання для різноманітних не сільськогосподарських потреб, притаманні певні загальні риси. По-перше, вони мають спеціальне несільськогосподарське призначення, у зв'язку з чим землі цієї категорії земель називаються землями спеціального несільськогосподарського призначення. їх використання пов'язане головним чином з обслуговуванням несільськогосподарських потреб. Вони виконують роль просторової операційної бази, території на якій розміщуються різного роду об'єкти. Цільове призначення зазначених земель відображається в найменуванні їх видів.
По-друге, нормування розмірів відповідних земельних ділянок здійснюється зазвичай на підставі затверджених у встановленому порядку норм або проектів. У першому випадку йдеться про визначення розмірів відповідних ділянок для типових об'єктів – залізниць, аеродромів, трубопроводів, інших лінійних споруд, у другому – для типових об'єктів (промислових підприємств) та ін.
По-третє, щодо земельних ділянок спеціального несільськогосподарського призначення здійснюється внутрішнє та зовнішнє зонування. Так, навколо потенційно шкідливих об'єктів встановлюються санітарно-захисні зони, у межах яких законом передбачені певні заборони та обмеження земельних прав.
По-четверте, право користування на декількох земельних ділянках, наданих під будівництво та обслуговування, наприклад, лінійних об'єктів (доріг, трубопроводів, ліній електропередачі та зв'язку) можуть посвідчуватися одним державним актом.
По-п'яте, у ряді випадків території, що призначаються для спеціальних несільськогосподарських потреб, можуть взагалі не надаватись як окремі земельні ділянки. Це стосується, наприклад, земельних ділянок, призначених для розміщення деяких лінійних об'єктів (ліній зв'язку, електропередач, підземних трубопроводів та ін.). У цьому випадку може бути встановлена охоронна чи санітарно-захисна зона, земельний сервітут.
Специфіка зазначених земель полягає в тому, що їх формування як самостійної категорії здійснюється значною мірою за рахунок вилучення або викупу земель із сфери сільськогосподарського чи лісогосподарського використання. У цих випадках у встановленому порядку відповідно до вимог статей гл. 36 ЗК України здійснюється відшкодування витрат сільськогосподарського та лісогосподарського виробництва.
У переважній більшості випадків суб'єктами прав щодо вказаних земель виступають державні та комунальні підприємства, установи і організації промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та інших галузей суспільного виробництва. Для здійснення відповідної діяльності вони отримують земельні ділянки у постійне користування. Не виключається також можливість використання таких земель і на інших титулах (оренди, суперфіцію та ін.).
Водночас можливе надання земельних ділянок за рахунок земель цієї категорії недержавним і некомунальним юридичним особам. Тут важливо лише те, щоб діяльність, обумовлена цільовим призначенням цих земель, здійснювалася юридичними особами, які наділені спеціальною (статутною) правоздатністю. Слід зазначити, що з метою прискорення ринкових реформ, стимулювання ефективного землекористування та підприємницької діяльності, заохочення інвестицій в реалізацію програм соціально-економічного розвитку чинним законодавством передбачена можливість придбання певних земельних ділянок несільськогосподарського призначення, наприклад, за рахунок земель промисловості, у приватну власність недержавними та некомунальними юридичними і фізичними особами.
Порядок використання зазначених земель встановлюється законом (ч. 2 ст. 65 ЗК України). Це означає, що правовою основою нормативного регулювання в зазначеній сфері можуть бути лише закони, а не підзаконні акти.
 
Висновки з третього питання
 
Суспільні відносини, пов'язані з діяльністю транспорту як єдиної транспортної системи України, регулюються Законом України «Про транспорт» від 10 листопада 1994 р., законами про окремі види транспорту, кодексами (статутами) окремих видів транспорту, іншими актами законодавства України.
Функціонування транспорту нерозривно пов'язане з використанням відповідних земельних ділянок. До земель транспорту ст. 67 ЗК України відносить землі, надані підприємствам, установам та організаціям залізничного, автомобільного транспорту і дорожнього господарства, морського, річкового, авіаційного, трубопровідного транспорту та міського електротранспорту для виконання покладених на них завдань щодо експлуатації, ремонту і розвитку об'єктів транспорту (будівель, споруд тощо).
ІV. ПОНЯТТЯ, СКЛАД ТА ВИКОРИСТАННЯ ОКРЕМИХ ВИДІВ ЗЕМЕЛЬ ПРОМИСЛОВОСТІ, ТРАНСПОРТУ, ЗВ'ЯЗКУ, ЕНЕРГЕТИКИ, ОБОРОНИ ТА ІНШОГО ПРИЗНАЧЕННЯ
 
Землі промисловості. Землями промисловості визнаються землі, надані для розміщення й експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель і споруд промислових, гірничодобувних, транспортних та інших підприємств, їх під'їзних шляхів, інженерних мереж, адміністративних, побутових будинків та інших споруд (ст. 66 ЗК України).
Закон не встановлює обмежень щодо кола суб'єктів, які можуть використовувати ці землі на праві власності або праві користування. Розмір та внутрішнє зонування земельних ділянок промислових підприємств визначаються проектною документацією на підставі будівельних норм і правил. (СНиП П-89-90 «Генеральные планы промышленных предприятий» Дата введения 1982-01-01). Вони, зокрема, визначають нормативи мінімальної щільності забудови, що впливає на площу необхідної земельної ділянки, передбачають функціональне зонування території, визначають конфігурацію забудови, відстані між будівлями та ін. Норми і правила передбачають поділ території на зони з урахуванням технологічних зв'язків, санітарно-гігієнічних та протипожежних вимог конкретних умов підприємства тощо.
Встановлення навколо промислових підприємств як джерел небезпечного впливу на їх території санітарно-захисних зон здійснюються на підставі Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів, затверджених наказом МОЗ України від 19.07.1991 № 173. Ці зони являють собою території з обмеженим режимом використання. В їх межах, зокрема, забороняється будівництво житлових об'єктів, об'єктів соціальної інфраструктури та інших об'єктів, пов'язаних з постійним перебуванням людей (ст. 114 ЗК України).
Внутрішня організація території промислового підприємства визначається проектом будівництва, а в подальшому – потребами його виробничої діяльності.
Земельні права і обов'язки цих суб'єктів визначаються в тому числі актами відомчого управління землекористуванням промислових підприємств відповідного виду. Але комплекс прав і обов'язків щодо використання і охорони земель повинен відповідати тим вимогам, які закріплені земельним законодавством.
Використання земель підприємствами гірничодобувної промисловості законом має певні особливості. Так, закон встановлює додаткові вимоги до процедури надання в користування земельних ділянок для потреб, пов'язаних з користуванням надрами. Відповідно до ч. 4 ст. 66  ЗК України надання земельних ділянок для потреб, пов'язаних з користуванням надрами, проводиться після оформлення в установленому порядку прав користування надрами і відновлення земель згідно із затвердженим проектом рекультивації на раніше відпрацьованих площах у встановлені строки.
Індустріальні парки на земельних ділянках, переданих в оренду, можуть створюватися з ініціативи орендарів після внесення відповідних змін до договору оренди земельної ділянки та прийняття орендодавцем рішення про погодження концепцій індустріального парку.
Керуюча компанія, що набула право оренди на землі індустріального парку, передає земельні ділянки в суборенду з правом їх забудови учасникам відповідно до земельного законодавства України. Забудова здійснюється об'єктами нерухомості, необхідними для здійснення господарської діяльності.
У разі створення індустріального парку на землях державної чи комунальної власності земельна ділянка надається в оренду на строк не менше 30 років (ч. 9 ст. 93 ЗК).
Землі транспорту. Самостійне місце у складі категорії земель промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення займають землі транспорту. Правові приписи щодо цих земель зосереджені у статтях 67-74 ЗК. Загальне визначення цих земель закріплене у ст. 67 ЗК України та у Законі України «Про транспорт» (ст. 11). До земель транспорту закон відносить землі, надані в користування підприємствам, установам та організаціям залізничного, автомобільного транспорту і дорожнього господарства, морського, річкового, авіаційного, трубопровідного транспорту та міського електротранспорту для виконання покладених на них завдань щодо експлуатації, ремонту і розвитку об'єктів транспорту. Землі транспорту поділяються на різновиди залежно від виду транспорту.
Законом України «Про транспорт» передбачено, що єдину транспортну систему України становлять: транспорт загального користування (залізничний, морський, річковий, автомобільний і авіаційний, а також міський електротранспорт, у тому числі метрополітен); промисловий залізничний транспорт; відомчий транспорт; трубопровідний транспорт; шляхи сполучення загального користування. Належне функціонування системи транспорту нерозривно пов'язане з користуванням землею.
Об'єкти транспортної системи перебувають переважно в державній та комунальній власності. У зв'язку із цим відповідні підприємства та організації використовують землі державної та комунальної власності на титулі постійного користування.
Чинне законодавство допускає перебування земель транспорту у власності будь-яких суб'єктів, тобто закріплює багатосуб'єктні права власності на землі транспорту.
Разом з тим ст. 83 ЗК України містить заборону щодо передачі з комунальної власності у приватну земель під залізницями, автомобільними дорогами, об'єктами повітряного і трубопровідного транспорту. Аналогічну заборону передбачає ст. 84 ЗК України щодо передачі у приватну власність державних земель під аналогічними об'єктами державної власності.
Визначення цих земель залежно від виду транспорту відповідної норми закону здійснюють через їхній склад. Так, до земель залізничного транспорту належать землі смуг відведення залізниць під залізничним полотном та його облаштуванням, станціями з усіма будівлями і спорудами енергетичного, локомотивного, вагонного, колійного, вантажного і пасажирського господарства, сигналізації та зв'язку, водопостачання, каналізації; під захисними та укріплювальними насадженнями службовими, культурно-побутовими будівлями та іншими спорудами необхідними для забезпечення роботи залізничного транспорту.
До складу земель морського транспорту ст. 69 ЗК України відносить землі під: а) морськими портами з набережними, майданчиками, причалами, вокзалами, будівлями, спорудами, устаткуванням, об'єктами загального портового і комплексного обслуговування флоту; б) гідротехнічними спорудами і засобами навігаційної обстановки, судноремонтними заводами, майстернями, базами, складами, радіоцентрами, службовими та культурно-побутовими будівлями та іншими спорудами, що обслуговують морський транспорт.
Самостійною складовою в межах морського порту виступає його акваторія. Межі акваторії морських портів визначаються і змінюються Кабінетом Міністрів України без порушення меж акваторії суміжних рибних портів та річкових портів. Відведення акваторії морського порту (надання в користування) адміністрації морських портів України здійснюється на підставі рішення Кабінету Міністрів України відповідно до закону.
Згідно із Законом України «Про морські порти» (ст. 8) території акваторія морського порту можуть включати відокремлені від основної території та акваторії земельні ділянки та водні об'єкти (їх частини), які мають однаковий з основною територією та акваторією правовий режим використання.
Земельні ділянки, які перебувають у власності фізичних або юридичних осіб, можуть бути відчужені у їх власників для задоволення потреб розвитку морських портів чи будівництва нових морських портів у порядку, визначеному законом. На землях, прилеглих до земель морського транспорту, можуть встановлюватися обмеження у використанні цих земель. Такі обмеження, зокрема, передбачені ч. З ст. 25 Закону України «Про транспорт».
Стаття 70 ЗК України землями річкового транспорту вважає землі під:
а) портами, спеціалізованими причалами, пристанями і затонами з усіма технічними спорудами та устаткуванням, що обслуговують річковий транспорт;
б) пасажирськими вокзалами, павільйонами і причалами;
в) судноплавними каналами, судноплавними, енергетичними та гідротехнічними спорудами, службово-технічними будівлями;
г) берегоукріплювальними спорудами й насадженнями;
ґ) вузлами зв'язку, радіоцентрами і радіостанціями;
д) будівлями, береговими навігаційними знаками та іншими спорудами для обслуговування водних шляхів, судноремонтними заводами, ремонтно-експлуатаційними базами, майстернями,  складами, матеріально-технічними базами, інженерними мережами, службовими та культурно-побутовими будівлями, іншими об'єктами, що забезпечують роботу річкового транспорту.
[bookmark: _ftnref3]Організація земельних ділянок під гідротехнічними спорудами здійснюється відповідно до спеціальних норм[3].
Поняття земель автомобільного транспорту та дорожнього господарства містить ст. 71 ЗК України, яка до їх складу відносить землі під спорудами та устаткуванням енергетичного, гаражного і паливо роздавального господарства, автовокзалами, автостанціями, лінійними виробничими спорудами, службово-технічними будівлями, станціями технічного обслуговування, автозаправними станціями, автотранспортними, транспортно-експедиційними підприємствами, аеторемонтними заводами, базами, вантажними дворами, майданчиками контейнерними та для перечеплення, службовими та культурно-побутовими будівлями й іншими об'єктами, що забезпечують роботу автомобільного транспорту.
До земель дорожнього господарства ч. 2 ст. 71 ЗК України відносить землі під проїзною частиною, узбіччям, земляним полотном, декоративним озелененням, резервами, кюветами, мостами, тунелями, транспортними розв'язками, водопропускними спорудами, підпірними стінками і розташованими в межах смуг відведення іншими дорожніми спорудами та обладнанням, а також землі, що знаходяться за межами смуг відведення, якщо на них розміщені споруди, що забезпечують функціонування автомобільних доріг, а саме:
а) паралельні об'їзні дороги, поромні переправи, снігозахисні споруди  насадження, протилавинні та протисельові споруди, вловлюючи з'їзди;
б) майданчики для стоянки транспорту і відпочинку, підприємства та об'єкти служби дорожнього сервісу;
в) будинки (в тому числі жилі) та споруди дорожньої служби з виробничими базами;
г) захисні насадження.
Склад земель дорожнього господарства більш детально визначається Законом України «Про автомобільні дороги» стосовно кожного з різновиду доріг (наприклад, загального користування, відомчих (технологічних) автомобільних доріг та ін.).
Правовий режим земельних ділянок дорожнього господарства визначається Законом України «Про автомобільні дороги». Законом передбачено, що розміщення об'єктів сервісу та зовнішньої реклами здійснюється за погодженням з органами державного управління автомобільними дорогами (Державною службою автомобільних доріг України - Укравтодор) та відповідним державним органом безпеки дорожнього руху (Державною адміністрацією автомобільного транспорту).
На окремі види використання земель дорожнього господарства закон вимагає відповідних погоджень (дозволів), порядок надання яких визначається наказом Державної служби автомобільних доріг України від 29.09.2005 № 414, яким затверджений Порядок видачі дозволів на розміщення, будівництво, реконструкцію та функціонування об'єктів сервісу на землях дорожнього господарства та згод і погоджень на об'єкти зовнішньої реклами вздовж автомобільних доріг загального користування.
Стаття 72 ЗК України, визначаючи землі авіаційного транспорту через їхній склад, називає складові цих земель, зайняті:
а) аеропортами, аеродромами, відокремленими спорудами (об'єктами управління повітряним рухом, радіонавігації та посадки, очисними та іншими спорудами), службово-технічними територіями з будівлями та спорудами, що забезпечують роботу авіаційного транспорту;
б) вертольотними станціями, включаючи вертольотодроми, службово-технічними територіями з усіма будівлями та спорудами;
в) ремонтними заводами цивільної авіації, аеродромами, вертольотодромами, гідроаеродромами та іншими майданчиками для експлуатації повітряних суден;
г) службовими об'єктами, що забезпечують роботу транспорту.
До земель трубопровідного транспорту ст. 73 ЗК України відносить земельні ділянки, надані під наземні і надземні трубопроводи та їх споруди, а також під наземні споруди підземних трубопроводів.
[bookmark: _ftnref4]Використання цих земель певною мірою залежить від поділу трубопроводів на магістральні та промислові (ст. 1 Закону України «Про трубопровідний транспорт»). Так, для розміщення промислових трубопроводів окремі земельні ділянки здебільшого не надаються. Розміри ж земельних ділянок, які відводяться для магістральних трубопроводів, визначаються нормативними документам у галузі будівництва[4].
До земель міського електротранспорту ст. 74 ЗК України відносить землі під відокремленими трамвайними коліями та їх облаштуванням, метрополітеном, коліями і станціями фунікулерів, канатними дорогами, ескалаторами, трамвайно-тролейбусними депо, вагоноремонтними заводами, спорудами енергетичного і колійного господарства, сигналізації і зв'язку, службовими і культурно-побутовими будівлями та іншими спорудами, необхідними для забезпечення роботи міського електротранспорту. 
Землі зв'язку та енергетичної системи.Ст. 75 ЗК України відносить до цих земель земельні ділянки, надані під повітряні і кабельні телефонно-телеграфні та супутникові засоби зв'язку.
Земельні ділянки для потреб зв'язку надаються у власність і користування (у тому числі на умовах оренди) для розміщення, будівництва та  експлуатації повітряних і кабельних телефонно-телеграфних та супутникових засобів зв'язку.
Землі оборони та іншого призначення. Землі оборони, як і деякі інші різновиди в межах окремої категорії, фактично виділяються не за цільовим призначенням, а за суб'єктами їх використання.
Земельний кодекс України (ст. 77) землями оборони визнає надані для розміщення та постійної діяльності військових частин, військово-навчальних закладів, підприємств і організації збройних Сил. До складу Збройних Сил входять також військові формування прикордонних військ, Національної гвардії, СБУ, які тісно взаємозв’язані собою. Аналогічне визначення закріплене в Законі України «Про використання земель оборони» (ст. 1).
До ознак, притаманних цьому виду земель, слід віднести: а) землі оборони забезпечують виконання функцій держави як у сфері  оборони, так і безпеки; б) землі оборони використовують територіальний базис для розміщення та постійної діяльності збройних Сил України, утворених відповідно до закону військових формувань, окремих правоохоронних органів; в) ці землі не утворюють єдиних значних за площею земельних масивів, а розташовуються в межах земель інших категорій; г) ділянки цього виду земель  відмежовані від інших земельних ділянок природними і штучними облаштуваннями.
У складі земель оборони можуть бути виділені їх різновиди із урахуванням: кола суб'єктів, що використовують ці землі; виду збройного формування, у складі якого функціонують користувачі землями оборони; суб'єкта управління; функцій, які використовує об'єкт, що розмішений на цих землях.
Землі оборони можуть бути класифіковані за суб'єктами користування на: а) землі військових частин; б) землі військових установ; в) землі військово-навчальних закладів; г) землі військових підприємств; д) землі військових організацій, що функціонують у складі Збройних Сил України або інших військових формувань.
Контроль за використанням і відчуженням земель оборони  здійснює спеціальна комісія, яка є постійно діючим робочим органом Кабінету Міністрів України. Статус цієї комісії визначений Положенням, затвердженим Постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2010 року № 439. Згідно із цим Положенням основним завданнями комісії є: а) сприяння забезпеченню координації дій центральних і місцевих органів  виконавчої влади щодо проведення аналізу законності прийняття за значеними та іншими органами рішень про відчуження земельних ділянок, які перебували (перебувають) у користуванні військових частин та інших військових формувань,  організації проведення інвентаризації земельних ділянок;  виконання робіт, пов'язаних з виявленням осіб, винних у неправомірному  відчуженні земельних ділянок; б) подання Кабінету Міністрів України пропозиції та рекомендацій щодо: визначення розміру зон відчуження земельних ділянок; погодження, відмова або згоди на вилучення або відчуження земельної ділянки за пропозиціями Міністерства оборони, МВС,  Держприкордонслужби, інших центральних органів виконавчої влади повернення у державну власність протиправно відчужених земельних ділянок, продажу таких ділянок, а також ділянок, які використовуються нераціонально та не за цільовим призначенням, шляхом проведення аукціонів.
Визначення земель «Іншого призначення» та їх складу чинне законодавство не містить. Такими землями можна вважати землі, які не охоплюються визначенням, по-перше, інших категорій земель України, по-друге, інших видів земель у межах цієї категорії земель, тобто земель промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики та оборони. Разом з тим цим землям мають бути притаманні риси, які в цілому характеризують землі промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики та оборони.
До земель іншого призначення можна віднести землі культового (церковного) фонду,  державного матеріального резерву, водно-болотних угідь та торф'яного фонду, родовищ корисних копалин, мисливського фонду та підвищеної екологічної небезпеки, а також земельні ділянки відведені для розміщення полігонів твердих побутових відходів.
Правові приписи, які визначають особливості складу та режим використання земель іншого призначення, розпорошені по численних нормативно-правових актах. «Про мисливське господарство та полювання», «Про дежавний матеріальний резерв», «Про правовий режим території, що постраждала від активного забруднення внаслідок Чорнобильської катастрофи» та ін.
 
Висновки з четвертого питання
 
Таким чином, у межах охоронних зон без письмової згоди підприємств, у віданні яких перебувають лінії зв'язку, а також без присутності їх представника забороняється: проводити сільськогосподарські та земляні роботи на глибині більше як 0,3 м; виконувати різного виду будівельні, монтажні, вибухові і земляні роботи, а також розрівнювати ґрунт за допомогою бульдозера, екскаватора, скрепера, грейдера тощо
 
ВИСНОВКИ ЗА ТЕМОЮ
 
Землі промисловості - окремий вид земель у складі самостійної категорії земель України і їх правовий режим базується на єдиних для даної категорії принципах. До них належать землі, надані для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд промислових, гірничодобувних, транспортних та інших підприємств, їх під'їзних шляхів, інженерних мереж, адміністративно-побутових будівель, інших споруд (ст. 66 ЗК). Саме на цих землях підприємства здійснюють відповідну діяльність, пов'язану з виробництвом продукції, переробкою сировини, розробкою надр та ін. У зв'язку з цим серед промислових підприємств розрізняють, такі, що виробляють продукцію, оборонні, добувні тощо. Суспільні відносини, пов'язані з діяльністю транспорту як єдиної транспортної системи України, регулюються Законом України «Про транспорт» від 10 листопада 1994 р., законами про окремі види транспорту, кодексами (статутами) окремих видів транспорту, іншими актами законодавства України.
Функціонування транспорту нерозривно пов'язане з використанням відповідних земельних ділянок. До земель транспорту ст. 67 ЗК України відносить землі, надані підприємствам, установам та організаціям залізничного, автомобільного транспорту і дорожнього господарства, морського, річкового, авіаційного, трубопровідного транспорту та міського електротранспорту для виконання покладених на них завдань щодо експлуатації, ремонту і розвитку об'єктів транспорту (будівель, споруд тощо).
Оборона як одна з найважливіших функцій держави і необхідний елемент її безпеки - це система політичних, економічних, соціальних, воєнних, наукових, науково-технічних, інформаційних, правових, організаційних та інших заходів держави щодо підготовки до збройного захисту та її захист у разі збройної агресії або збройного конфлікту. Землі, які обслуговують потреби оборони, характеризуються певними специфічними рисами. Вони можуть використовуватися лише за цільовим призначенням, яке було визначено рішенням про надання земельної ділянки у користування. Згідно зі ст. 77 ЗК України землями оборони визнаються землі, надані для розміщення і постійної діяльності військових частин, установ, військово-навчальних закладів, підприємств та організацій Збройних Сил України, інших військових формувань, утворених відповідно до законодавства.

МЕТОДИЧНІ ПОРАДИ ЩОДО ПІДГОТОВКИ ДАНОЇ ТЕМИ
При підготовці цієї теми студентові слід:
1)    опрацювати конспект лекції;
2)    ознайомитися із навчальною літературою з цієї теми;
3)    опрацювати монографічну літературу, статті в періодичних виданнях з цієї теми;
4)    вести конспект підготовки до семінарського заняття.
Перелік рекомендованої літератури не є вичерпним. Студенти повинні використовувати інші джерела і особливо періодичні видання. Студентам необхідно засвоїти поняття: правовий режим земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення; склад  земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення; особливості правового режиму земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення.   
Засвоєння матеріалу має відбуватися із урахуванням розуміння основних положень щодо земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення, формування розуміння провідних понять та категорій щодо особливостей правового   режиму земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення.
 
Для самоперевірки доцільно використати такі контрольні запитання та завдання:
Питання для самоконтролю
1. Які землі входять у межі населених пунктів?
2. Особливості здійснення права власності та права користування землями забудови.
3. Склад земель забудови.
4. Яким є порядок використання земель у межах населених пунктів для містобудівних потреб?
5. Основні функції державного управління землями в межах населених пунктів.
6. Особливості правової охорони земель у межах населених пунктів.
7. У чому полягає специфіка правового режиму земель у межах населених пунктів, які використовуються громадянами'.'
8. Поняття земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення.
9. Загальні риси правового режиму земель промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення.
10. Особливості правового режиму земель промисловості. Особливості правового режиму земель промисловості.
11. Особливості правового режиму земель транспорту. Особливості правового режиму земель залізничного транспорту.
12. Особливості правового режиму земель автомобільного транспорту та дорожнього господарства.
13. Особливості правового режиму земель авіаційного транспорту.
14.  Особливості правового режиму земель трубопровідного транспорту. Особливості правового режиму земель міського електротранспорту.
15. Особливості правового режиму земель зв’язку.
16. Особливості правового режиму земель енергетичної системи.
17. Особливості правового режиму земель оборони.
18.  Склад земель промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення.
19.  Які риси характеризують ці землі?
20.  Особливості правового режиму земель промисловості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення
21.  Специфіка використання земель промисловості.
22. Склад та особливості режиму використання земель транспорту
23. Особливості визначення розмірів земельних ділянок для потреб транспорту.
24.  Як визначаються землі зв'язку та енергетичної системи
25.  Для розміщення яких об'єктів енергетики можуть встановлюватися земельні сервітути?
26. Особливості режиму спеціальних зон енергетичних об'єктів
27. Які риси характеризують особливості складу і використання земель оборони?
 
 
 



[1] Будівельними вважаються роботи з нового будівництва, реконструкції, реставрації, капітального ремонту. До підготовчих робіт законодавство відносить роботи з підготовки земельної ділянки, влаштування огородження будівельного майданчика та знесення будівель і споруд, порушення елементів благоустрою в межах відведеної земельної ділянки, вишукувальні роботи, роботи із спорудження тимчасових виробничих та побутових споруд, необхідних для організації й обслуговування будівництва, улаштування під'їзних шляхів, складування будівельних матеріалів, підведення тимчасових інженерних мереж, а також з винесення інженерних мереж та видалення зелених насаджень.
 
[2] Прибудинкова територія – це  територія навколо багатоквартирного будинку, визначена актом на право власності чи користування земельною ділянкою і призначена для обслуговування багатоквартирного будинку (ст. 1 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку»).
 
[3] СНиП 2.06.01. - 86 Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования.
[4] СН 452-73 Нормы отвода земель для магистральных трубопроводов, затверджені Держбудом СРСР 30.03.1973 р.

